Gy6rjfalu Kozségi Onkormanyzat
Telepiilésstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

12/2020./Tel.B.

Jegyzékonyv
Gy6rijfalu Kozségi Onkormanyzat Telepiilésstratégiai és Komyezetvédelmi Bizottsdga
nyilvanos iilésér6l

Ideje: 2020. 10. 07. 16:30 6ra
Helye: Faluhaz, Gyérijfalu, Ady Endre u. 9.
Jelen vannak: (Jelenléti iv sgerint, jegyzokinyy melléklete):

Telepiilésstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsag
Varga Balazs elnck
Moénus Imre alelnok
Dinnyés Rébert  tag
Horvéth Akos tag

Alland6 meghivottként, tanicskozasi joggal: Ottlakin Roland Olivér jegyz6

Varga Balazs bizottsagi enok: Koszonti a megjelenteket, megallapitja, hogy a Telepiilésstratégiai
és Kornyezetvédelmi Bizottsig tagjai kozul 4 {6 van jelen, fgy a bizottsag hatarozatképes. A
bizottsag nyilvanos iilését megnyitja.

Javasolja, hogy jegyzékonyv-hitelesité Horvith Akos bizottsagi tag legyen.

Szavazasra teszi fel.

Dontéshozatal:
Szavazott: 4 {6 Igen szavazat: 4 Nem szavazat: 0 Tartézkodott: 0

35/2020. (X.7.) Tel. Biz. hatirozat:
Gydrijfalu Kozségi Onkormanyzat Telepiilésstratégiai és Komyezetvédelmi
Bizottsag Horvath Akos bizottsagi tagot jegyz6konyv-hitelesitonek megvalasztja.

Varga Balazs bizottsagi elndk: Ismerteti a napirendi javaslatot (Meghivd szerint, jegyzdkinyy
mellékiete). Javasolja, hogy a bizottsag fogadja el a napirendi pontot.
Szavazasra teszi fel a napirend elfogadasat.

Déntéshozatal:
Szavazott: 4 {6 Igen szavazat: 4 Nem szavazat: 0 Tartézkodott: 0

36/2020. (X.7.) Tel. Biz. hatdrozat:
Gyérijfalu  Kozségi Onkormanyzat Telepiilésstratégiai és Komyezetvédelmi
Bizottsaga elfogadja a napirendi pontot az alabbiak szerint:
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Gyérijfalu Kézségi Onkorminyzat
Telepiilésstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

Gydrajfalu 069 és 070 hrsz.-t ingatlanok belteriiletbe vondsa

Napirendi pont: Gydrijfalu 069 és 070 hrsz.-t ingatlanok belteriiletbe vonasa
Elbterjesztés jegyzékonyv melléklete.
Varga Baldzs bizottsagi elnék: Megkéri a beruhdzét, hogy ismertesse a koncepciét.

Juhisz Balizs tetvez6: Hiromszdg alakt teriilet jelenleg t6bb terilet-felhasznalasi egységben
talalhaté, Gt-, gazdasigi, erdéterillet. Felmeriilt, hogy enneck a teriiletnek legyen 1j beépitési
elképzelése, a kérnyez§ teriiletekhez illeszkedve csalddi hézas beépitésii lakéteriilet legyen, 600 m2-
cs teleknagysiggal. A jelenlegi elképzelés szerint egy szetkezeti egység a terilet, hogy teriilet-
felhasznalds ne legyen tagolt. A T'6 utca folytatisiban egy szabadon 4ll6 csalidi hizas beépités, ahol
t6bb mint 600 m2-esek a telkek, szélességiik 19-20 méter. A Gy6r feloli részen ikresitett beépités
van. A sarokban vegyes, gazdasigi funkcié szerepel. A lakéteriileteken a gyalogos kozlekedés és
minden telken belill a parkols biztositott. Kézteriileten tobbletparkolé jelenik meg a terven. A
szigetkdzi Gt mellett a zajhatas miatt védd erds van jelélve, hosszabb tivon a jogszabalyi megfelelés
még vizsgiland6. A védéteriilettel valamint passziv épitészeti eszkozokkel jogszabalyi hatirokon
belill tarthat6 a zajhatarérték. Ez az erd8sav keretet is ad a terilletnek, és a bevezetd Ut zold
teleptiléskapu arculatot nydjt. A T4 utcai 6] csomopontra koribban késziltek javaslatok. A tervben
egy Uj javaslat a szemkézti telephellyel kialakitott csomépont, amivel biztosithat a biztonsagos
feltards. A maximum 30 %-os beépités, a magas zéldfelileti ardny illeszkedik a meglévé
lakéteriilethez. A telkek a meglévs lakotelkekhez teleklibbal csaflakoznak.

Dinnyés Rébert bizottsdgi tag: A kozlekedési csomopont fontos kérdés. Nincs még kész terv.
Véleménye szerint a koncepcid tamogathat6. A bekéltéz6k szima miatt a szennyviz
kézmiiterheltsége is egy fontos kérdés, amit a szolgaltatéval rendezni kell.

Németh Szilird kérelmez8: A szigetkozi szennyvizhal6zat ki van terhelve elsésorban a gydri
részen. A projekt keretében Gydr varosaval is szitkséges egyeztetni.

Vatga Balazs bizottsagi elnék: A csomépont kialakitisa elengedhetetlen. Minden szakhatésig
véleményét be kell szerezni.

Nagy Imre Attila polgarmester: Tobb beruhazéi szindék volt mar, A Kézit csak azon a ponton
és olyan kialakitissal jarul hozzi a csoméponthoz. Az Snkormanyzat hat tanulmanytervet
készittetett. Rendezési tervet kell moédositani, minden érintett szakhatdsag nyilatkozatot tesz. Ha a
hatésagoknak extra elvirisa van, azt nem szeretné az énkormanyzat viselni. Mi vizsgilnak a
zajhatdsban, a 1401-es utat vagy a keverStelepet? Miért keriilt 2 jelenlegi rendezési tervre egy olyan
vonal a kerékparittél 50-60 méterre, ami kiszabilyozza, hogy oda nem keriilhet épitési telek? A
korabbi beruhazdk zajfogd falat terveztek.

Juhdsz Balazs tervez8: Zajvizsgilat kiterjed az titra és a szomszédos keverételepre is. A zoldteriilet
mellett zajvéd6 falat terveztek. A teriilet-felhasznalas a za] tekintetében még pontosodhat.

Nagy Imte Attila polgarmester: Tehit a beruh4zok terveznek vele, Tetszik nelki a terv.

Juhasz Balazs tervezd: A rendezési tervet teljes eljaras keretében kell médositani, ahol elézetes
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Gyérijfatu Kozségi Onkormanyzat
Telepiilésstratégiai és Kétnyezetvédelmi Bizottsiga

tajékoztatasi, véleményezési, zard véleményezési szakasz van. Az elGzetes tijékoztatisi szakaszban
mar jonnek a szakhatdsagi észrevételek. Az elvariasokat a tervekbe, a véleményezési anyagba
beépitik.

Varga Balazs bizottsagi elndk: A koncepcié tamogathatd. A bizottsagi elvarisai elhangoztak. Ha
szitkséges vélemények megvannak, akkor Gjra targyalni tudjak. A beruhazéknak milyen garancidjuk
van az 6nkormanyzat felé, hogy a teljes projekt meg fog valésulni.

Németh Szilard kérelmez6: Az egész tertiletnek az engedélye végigfut a Magyar Kézaton, ha nem
készlil el a csombpont, akkor nem hagyja j6va.

Juhisz Balizs tervezd: A telepiilésrendezési elGszerz6désben azt vallalnd a beruhizo, hogy az
eljarashoz sziikséges dokumentumokat az Snkormanyzat rendelkezésére bocsatja, és kotelezettséget
vallalna a teleptilésrendezési szerz6dés megkotésére. Ha lefolyik a tervmdédositasi eljaras és megvan
a zaré vélemény, akkor a testiileti elfogadas el6tt lehetne megkotni a telepulésrendezési szerz3dést.

Dinnyés Robert bizottsagi tag: Az elGzetes telepulésrendezési szetzddést a jelenlegi
tulajdonosokkal vagy a beruhazékkal kéti az 6nkormanyzat?

Németh Szilard kérelmezd: A beruhizénak adisvételi szerz8dést kellene kétni a tulajdonosokkal,
mivel 6k nem tudnak kételezettséget vallalni.

Dr. Kormos Laszl6 iigyvéd: A tulajdonosokkal adasvételi el8szerz8dést tudnak kétni, mist nem
lehet, mivel a foldforgalmi torvény hatilya ald tartozik a terllet. Az elészerz6désben
kotelezettségeket vallalnak a beruhazok. A véleményezési szakaszig minden koltség Sket terheli.
Kivonatni csak rendezési terv médositasa utan lehet. A doéntés, a szakhatésagl allasfoglalasok, a
TRSZ, a biztositék birtokaban vonatjik ki. Ha a tulajdonos kilépne a szerzédéses kdtelembdl, arra
az esetre biztositékot tesznek a szerzGdésbe. Addig nem kell kotelezettséget vallalni, amig a
szakhatdsagi allasfoglalasok nincsenek meg. Az eldzetes TRSZ szerinti kotelezettségeket vallaljak.

Németh Szilard kérelmez6: Ha az 6nkormanyzat jévahagyja, akkor kétnek elészerz&dést, utdna
megindul a médositasi eljaras, ha a szakhatésaggal minden rendben van, akkor végleges TRSZ-t
kotnek, és végleges szerz6dést kotnek.

D1. Kotmos Laszl6 tigyvéd: Ha van pozitiv elbirilas, akkor kotnek elGszerzGdést, utina tudnak
elézetes TRSZ-t kotni.

Horvith Akos bizottsagi tag: A Dbizottsdg egy olyan dokumenticiéra adjon egy
szandéknyilatkozatot, amiben a csomépont nincs kidolgozva. A tervdokumenticiébodl nem deriil
ki, hogy milyen csomépontot akarnak épitent.

Dr. Kotmos Laszl6 iigyvéd: A csomopont részletes kidolgozasat csak a bizottsig jévahagyasit
kovetSen készitik el.

Hotvath Akos bizottsagi tag: O csak a csomopont lefrasat kér rairni a tervekre. A dokumenticién
nevesitve legyen, hogy milyen csomépont, mert tudjuk, hogy milyen csomépontot kell épiteni.

Juhasz Baldzs tetvezd: Bizottsig arrdl hoz hatirozatot, hogy a beépitést elfogadhaténak tartja, a
tovabbi vizsgilatok a rendezési terv médositasa keretében torténnek meg. Az elfogadas feltétele egy
teleptilésrendezési szerz6dés megkotése, melynek melléklete a kidolgozott csomépont, melyet az
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Gydrijfaln Kozségi Onkormanyzat
Telepiilésstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

cljaras sorin allitanak el5. Most elindul az cljaras, de nem jelenti azt, hogy clfogadasta is keriil. Létre
tud jonni a telepiilésrendezési elészerzédés az 6nkorminyzat, mint bonyolit, a kérelmezd
tulajdonosok és a koltségviseld beruhizék kozott, melynek keretében el tud indulni a folyamat,
melynek véleményezési szakasziban a részletes csomépont elallitédik. A véleményezési szakaszt
kéveten, ha eltérd vélemény van, akkor egyeztetd targyalast kell tartani, a beérkezett véleményeket
és partnerek tortént egyeztetést ismertetni kell a testilettel. Tébb kér van, ahol ez a csomoépont
bemutatisra keril az elfogadas el6tt.

Hotvith Akos bizottsagi tag: Nem érti, hogy a jelenlegi dokumenticiéban miért nem szerepel
cgy elbzetes egyeztetés szerinti csomépont. Tamogathaténak tartja, csak nem érti, hogy miért nem
akarjak a mar ismert tényeket belefrni.

Varga Balazs bizottsigi elndk: A telepiilésrendezési terv médositasanak koltségét ki 4llja?

Juhdsz Balizs tervezd: A telepilésrendezési el6szerzédés haromoldalt lehet. az onkormanyzat
csinaltatja a rendezési tervet, a tulajdonosok a kérelmezdk, a beruhizé a koltségviseld.

Dr. Pardavi Maté alpolgarmester: Korabban egyeztetett 2 Kéziitnal, akiknek volt véleményik a
csomopontrdl, egy tervezd adott ri 4rajanlatot. Véleménye szetint az Snkormanyzat a
telepiilésrendezési el8szerz8déssel nem keril zsikutciba. A csomoépont terillete GySr varos
kézigazgatisi teriiletéhez tartozik, nélkiiliik ezt a csomépontot nem lehet kialakitani.

Juhdsz Balazs tetvezd: Osszhangban van a teleptilés és a beruhazé abban, hogy kell egy &) T6
utcai csomépont. A dokumenticié egy leegyszerdisitett valtozatot tartalmaz. A szerz8dés keretében
egy csomopont 4llapot tud késziilni, ami kiindulasi alap lesz.

Horvath Akos bizottsdgi tag: Véleménye szerint a jelenlegi dokumenticié nincs kész, de
értékelhetd.

Neémeth Szilird kérelmezd: Egy balesetmentes kézlekedést lehetSvé tevd csomoépont alakuljon
ki, amivel a teleptilés is egyiitt tud élni, amit a Magyar Kézat engedélyezni tud, és amit a vallalkozé
finanszirozni tud.

Varga Balazs bizottsigi elnok: Szavazista teszi fel a telepitési tanulmanyterv elfogadasat.

Dontéshozatal:
Szavazott: 4 £4 Igen szavazat: 4 Nem szavazat: 0 Tartézkodott: 0

37/2020, (X.7.) Tel. Biz. hatarozat:

Gyérijfalu Kozségi Onkormanyzat Telepiilésstratégiai és Komyezetvédelmi
Bizottsaga elfogadasra javasolja a képviselS-testiiletnek a »Gyorijfalu telepitési
tanulminyterv telepiilésrendezési elfszerz8dés megkdtéséhez és tervmoédositds
megalapozasihoz 065/1, 066, 067, 068, 069, 070, 071, 072, 073, 074/2 hrsz-a
ingatlanokra” dokumentumot.

Vatga Balazs bizottsagi elnok: Szavazisra teszi fel a teleptilésrendezési el6szerz8dés képvisel-
testiilet elé terjesztését.
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Gy6rajfalu Kozségi Onkormanyzat
Telepiilésstratégiai és Kotnyezetvédelmi Bizottsiga

Déntéshozatal:
Szavazott: 4 {6 Igen szavazat: 4 Nem szavazat: 0 Tartézkodott: O

38/2020. (X.7.) Tel. Biz. hatarozat:

Gy6rijfalu Kozségi Onkormanyzat Telepiilésstratégiai és Komyezetvédelmi
Bizottsiga timogatja a telepiilésrendezési elGszerzddés képviseld-testiilet elé
terjesztését a 065/1, 066, 067, 068, 069, 070, 071, 072, 073, 074/2 htsz-ii ingatlanokra
vonatkozoéan.

Németh Szilard kérelmez8: A tulajdonosok nevében készoni a timogatast.

Dr. Kormos Laszlé ligyvéd: A telepiiléstendezési el6szerz6dést részletesen ki kell dolgozniuk,
amiben az Ugyvédi iroda e-mailben fog kommunikilni. Kéri a hatarozatokat e-mailben a részére
megkiildeni. Jelentkezni fognak az el6szerzédés-tervezettel.

Dr. Pardavi Maté alpolgirmester: A Gydrijfalu 057 hrsz-G telek belteriiletbe vonasaval
kapcsolatban is érkezett az énkormaényzathoz kérelem a tulajdonostdl. A belterilletbe vonissal és a
miivelési 4g valtissal kapcsolatos koltségeket a tulajdonos allja.

Ez és tovabbi hiarom kiiltertlleti ingatlan, a 058, a 074/1, a 076 hrsz-4, az el6zbéekben targyalt
fejlesztési teriilet és a belteriilet kozott helyezkednek el. Javasolja, hogy engedélyezzék az ingatlanok
belteriiletbe vonasat, de telepiilésrendezési szerz8dés keretében infrastrukturilis hozzajarulds cimén
telkenként 1 millié forint hozzjirulds megfizetését irjak el6, mivel a belteriileti ingatlanokhoz
biztositani kell példaul a kozvilagitist és az utat.

Vatrga Balizs bizottsagi elndk: Szavazasra teszi fel a 057, 058, 074/1, 076 hrsz-0 telkek
belteriiletbe vonasat telkenként 1 millié forint infrastrukturélis hozzajirulis megfizetése esetén, ugy
hogy a belteriiletbe vonassal és a miivelési 4g valtassal kapcsolatos kéltségeket a tulajdonos allja.

Dontéshozatal:
Szavazott: 4 {5 Igen szavazat: 4 Nem szavazat: 0 Tartézkodott: 0

39/2020. (X.7.) Tel. Biz. hatirozat:
Gydrijfalu Kozségi Onkormanyzat Telepiilésstratégiai és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga timogatja a 057, 058, 074/1, 076 hrsz-u telkek belteriiletbe vondsat az
alabbi feltételek esetén:
e telkenként 1 milli6 forint infrastrukturalis hozzajarulds megfizetése az
onkorminyzat részére
e a belteriiletbe vondssal és a miivelési ag valtassal kapcsolatos kdltségeket a
tulajdonos allja.
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Gydrijfalu Kézségi Onkormanyzat
Telepiilésstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

Varga Baldzs bizottsagi elnok: Megkészénte a részvételt, a Telepiilésstratégiai és
Kérnyezetvédelmi Bizottsag nyilvanos tilését 17:30 6takor bezarta.
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Vatga Balazs A Ottlakan Roland Olivér
bizottsigi elnok bizottsagi tag jegyz6

jegyzGkényv-hitelesité
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